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VORWORT

AXEL BERND-KOSTNER

Ich bin geburtiger Deutscher, lebe aber seit vielen
Jahren der Liebe wegen in Osterreich.

1995 schloss ich erfolgreich ein technisches
Studium ab, was mir bei meiner Arbeit als Makler
haufig sehr zugutekommt. Ich kann deshalb viele
technische Fragen selber beantworten und Sie
kédnnen daher schneller und einfacher sehen, wo
fur einen bestmaoglichen Verkauf vielleicht noch
etwas Handlungsbedarf besteht.

2010 wollte ich fir meine Altersvorsorge ein
Zinshaus kaufen, hatte aber keine Ahnung von
Immobilien und da ich ein Mensch bin, der in

Geldangelegenheiten gern auf Nummer sicher Immobilien gewonnen hatte, arbeitete ich
zunachst in einem Immobilienblro, wo ich viele

Erfahrungen sammeln konnte.

geht und Uber Makler auch nicht viel Positives
gehort hatte, beschloss ich, selber eine Ausbildung

zum Makler zu machen. 2011 schloss ich diese Meinen Gedanken an ein Service: ,Alles aus

erfolgreich ab. einer Hand"” konnte ich in diesem Maklerbiro
aber noch nicht umsetzen und da ich einen Hang
zur Grundlichkeit habe, grindete ich 2016
deshalb gemeinsam mit meiner Frau Charlotte
die ,Kostner Immobilien GmbH".

In der Folgezeit sah ich mir viele Hauser an. Bei
den meisten Maklern, mit denen ich auf meiner
Suche zu tun gehabt hatte, musste ich feststellen,
dass sie sich mit mir und den Objekten nicht
wirklich beschaftigt hatten. Viele Fragen blieben Wir schauen seither immer nach Méglichkeiten,
unbeantwortet oder ich musste mehrmals unseren Service zu verbessern und auszubauen.
nachfragen, was, weil ich berufsbedingt sehr wenig

Zeit hatte, eine nervenaufreibende Angelegenheit Wenn Sie uns und unseren Service kennenlernen

mochten, vereinbaren Sie einfach einen Termin
far ein unverbindliches Erstgesprach mit uns.
Das muss doch besser gehen, fand ich und da ich Wir freuen uns auf Sie!

mittlerweile richtig Spal an der Beschaftigung mit
_ZZV’ /(xeé @WM&K@W

war.
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UNSER GEMEINSAMES
ZIEL BEIM VERKAUF

+5% BIS
+15%

Einen sehr guten Kaufpreis Aus der Erfahrung meiner

beim Verkauf lhrer Immobilienverkdaufe hat

Immobilie erzielen! mein System "Immobilien-
verkauf" in 89 % der Falle
einen 5 bis 15 % hoheren
Verkaufspreis erzielt!

(/‘ DAS ZIEL:




DIE 3 GROSSTEN
FEHLER BEIM
IMMOBILIENVERKAUF

und warum Sie diese unbedingt vermeiden sollten.  EEEE——
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FEHLER 1: E——
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Bei dieser Vorgehensweise kann ein Vermogensschaden von
bis zu 20 % im Vergleich zum realen Marktwert entstehen.

Immobilienverkauf \%ﬂage

Entstehende Vermégensverluste durch | durchschnittiiche e Vermogensverluste durch zu
hoch tzte Angebot ise* i
zu hoch angesetzte Angebotspreise Im‘ rere —| Vermarktungsdauer hoch angesetzte

@Ta@ J Angebotspreise

/.‘_ e Kaufinteressenten kennen
realer Marktwert den Markt und Verstehen,
dass Angebotspreis und
realer Marktwert differieren

e Es finden sich immer weniger
Interessenten und das Objekt
wird zum "Ladenhuter"

Angebotspreis

Angebotspreis
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e Nach langer
Vermarktungsdauer ist es nur
mit Preisnachlass zu
verkaufen

-3,5% e Zeigt die Bedeutsamkeit einer
“ Quelle Zuhlen: empirische Studie der seriosen Marktwertermittiung
Kreissparkasse Koin in Zusammenarbeit
mit der FlowFact AG; wohnmarktanalyse.com
© Grafische Umsetzung: immopartner-duessedorf.de

Vermdgensverluste
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FEHLER 2:

"ICH HABE ZEIT UND MUSS NICHT
DIREKT VERKAUFEN."

Wer nicht innerhalb der ersten Wochen der Vermarktung
seine Immobilie erfolgreich verkauft, bei dem kann die
Dauer auf bis zu 379 Tage ansteigen - verbunden mit
ebenso hohen Vermdgensverlusten.
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FEHLER 3:

“ﬁ

Diese Vorgehensweise fuhrt dazu, dass Ilhre Immobilie
"Schritt-far-Schritt" ein sogenannter "Ladenhuter" wird und
der Preis Schritt far Schritt ins Bodenlose fallt.

Jede Immobilie ist am Anfang der Vermarktung heil3 und
begehrt und deshalb sollten Sie unter allen Umstanden mit
einem realistischen Marktwert den Verkauf starten. So
stellen Sie sicher, dass zu Beginn die Anzahl der
Interessenten am hdchsten ist.

Haben Sie viele Interessenten, ist die Wahrscheinlichkeit am
grollten, dass mehrere gleichzeitig Ihre Immobilie kaufen
wollen - also gut fur Sie als Verkaufer!

Verteilen sich die Interessenten auf viele Wochen und

Monate, sinkt die Nachfrage und damit die
Wahrscheinlichkeit zu einem hohen Preis zu verkaufen.
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SBEISPIEL 1

Immobilienart: Eigentumswohnung Kaufpreis: 1.100.000 €

Wohnflache: 179 m? Extras: Originalkamin
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VERKAUFSBEISPIEL 2

Immobilienart: Eigentumswohnung Kaufpreis: 575.000 €
Wohnflache: 130 m? Terrasse: 40 m?

Extras: Gartenhaus auf der Terrasse
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FSBEISPIEL 3

Hintergrund:

Immobilienart: Eigentumswohnung Kaufpreis: 650.000 €
Wohnflache: 93 m? Terrasse: 14 m?

Extras: Klimaanlage
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DIE IDEALE

IMMOBILIENVERMARKTUNG

Auszug aus unserem WOW-FAKTOR System:

e Detaillierte Zusammenstellung der e Immobilien-Netzwerk und vorgemerkte
Objektunterlagen Interessenten
e Home Staging der Immobilie e Besichtigungen konzentriert auf wenige
Termine

e Professionelle Fotos und 3D
Panorama-Besichtigung e Qualifizierung und Prafung der
Kaufinteressenten vor dem Notartermin
e Exclusive Exposéerstellung als Life

Style Magazin e Finanzierungsprufung
e Bewerbung der Immobilie auf e professionelle Kaufvertragsabwicklung
Internetportalen u. Social Media mit unseren Notariaten
e Standort-Marketing e Ubergabe der Immobilie nach dem
Verkauf

Immo DERSTANDARD

Scout24
| WILLHABEN _

ebay ==
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5 VORTEILE IN DER
ZUSAMMENARBEIT

MIT MIR

Ich erreiche die maximale Anzahl
an Interessenten zum
Vermarktungsstart.

Kurze Vermarktungsdauer,
damit Ilhre Immobilie kein
Ladenhuter wird.

—@ Mein "Schritt-far-Schritt-System"
@ garantiert vorhersehbare

K] Ergebnisse und ich Uberlasse

nichts dem Zufall.

1
Meine Vermarktungs-Strategie
8 9 0/0 erzielt hohe Kaufpreise, die zu 89%
Uber dem Marktwert liegen.

Ich begleite Sie vom ersten
Gesprach bis zum Eingang des
Kaufpreises auf lhrem Konto.

T e Verkaufspreise kénnen nicht garantiert werden.
Wir zeigen hier Erfahrungswerte realer Kundenbeispiele.



Kostenfreie
Erstberatung

Sie vereinbaren online oder
telefonisch einen Termin
fur eine kostenfreie Erstberatung.

Ich schaue mir lhre
Immobilie an

Nach unserem Beratungstermin
stelle ich Ihnen mein WOW-FAKTOR
System vor und schaue mir lhre
Immobilie an, um eine professionelle
Bewertung erstellen zu kdnnen.

Professionelle Bewertung

Sie erhalten von mir eine
professionelle Bewertung und ich
entwickle fur Sie die perfekte
Marketing- und
Vermarktungsstrategie.
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IHR ANSPRECHPARTNER

,w___
A

T

W

14 © Kostner Immobilien GmbH

66

Jede Immobilie ist einzigartig
und fur mich stehen Verkaufer
und Kaufer im Mittelpunkt der
Interessen.

Ich stehe Ihnen als Berater beim
Kauf bzw. Verkauf vermittelnd
und fair zur Seite.

Durch meine langjahrige
Erfahrung in der Vermittlung
von Immobilien bin ich mir
meiner Verantwortung lhnen
gegenuber bewusst und lebe
diese jeden Tag.



TESTIMONIALS
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Jetzt lhre Immobilie
mit WOW-Faktor verkaufen!




