
IMMOBILIENVERKAUF 
MIT WOW-FAKTOR
DIE MAXIMALE ANZAHL AN INTERESSIERTEN KÄUFERN FÜHRT
UNWEIGERLICH ZUM BESTMÖGLICHEN KAUFPREIS UND WIR ZEIGEN
IHNEN WIE . . .



VORWORT 
AXEL BERND-KOSTNER
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Ich bin gebürtiger Deutscher, lebe aber seit vielen
Jahren der Liebe wegen in Österreich.

1995 schloss ich erfolgreich ein technisches
Studium ab, was mir bei meiner Arbeit als Makler
häufig sehr zugutekommt. Ich kann deshalb viele
technische Fragen selber beantworten und Sie
können daher schneller und einfacher sehen, wo
für einen bestmöglichen Verkauf vielleicht noch
etwas Handlungsbedarf besteht.

2010 wollte ich für meine Altersvorsorge ein
Zinshaus kaufen, hatte aber keine Ahnung von
Immobilien und da ich ein Mensch bin, der in
Geldangelegenheiten gern auf Nummer sicher
geht und über Makler auch nicht viel Positives
gehört hatte, beschloss ich, selber eine Ausbildung
zum Makler zu machen. 2011 schloss ich diese
erfolgreich ab.

In der Folgezeit sah ich mir viele Häuser an. Bei
den meisten Maklern, mit denen ich auf meiner
Suche zu tun gehabt hatte, musste ich feststellen,
dass sie sich mit mir und den Objekten nicht
wirklich beschäftigt hatten. Viele Fragen blieben
unbeantwortet oder ich musste mehrmals
nachfragen, was, weil ich berufsbedingt sehr wenig
Zeit hatte, eine nervenaufreibende Angelegenheit
war. 

Das muss doch besser gehen, fand ich und da ich
mittlerweile richtig Spaß an der Beschäftigung mit 

ÜBER MICH

Immobilien gewonnen hatte, arbeitete ich
zunächst in einem Immobilienbüro, wo ich viele
Erfahrungen sammeln konnte.

Meinen Gedanken an ein Service: „Alles aus
einer Hand“ konnte ich in diesem Maklerbüro
aber noch nicht umsetzen und da ich einen Hang
zur Gründlichkeit habe, gründete ich 2016
deshalb gemeinsam mit meiner Frau Charlotte
die „Kostner Immobilien GmbH“. 

Wir schauen seither immer nach Möglichkeiten,
unseren Service zu verbessern und auszubauen. 

Wenn Sie uns und unseren Service kennenlernen
möchten, vereinbaren Sie einfach einen Termin
für ein unverbindliches Erstgespräch mit uns.
Wir freuen uns auf Sie! 

Ihr Axel Bernd-Kostner



UNSER GEMEINSAMES
ZIEL BEIM VERKAUF

DAS ZIEL:

Einen sehr guten Kaufpreis
beim Verkauf Ihrer
Immobilie erzielen!

+5% BIS 
+15%

Aus der Erfahrung meiner
Immobilienverkäufe hat
mein System "Immobilien-
verkauf" in 89 % der Fälle
einen 5 bis 15 % höheren
Verkaufspreis erzielt!
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und warum Sie diese unbedingt vermeiden sollten.
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DIE 3 GRÖSSTEN
FEHLER BEIM
IMMOBILIENVERKAUF



Vermögensverluste durch zu
hoch angesetzte
Angebotspreise

Kaufinteressenten kennen
den Markt und verstehen,
dass Angebotspreis und
realer Marktwert differieren

Es finden sich immer weniger
Interessenten und das Objekt
wird zum "Ladenhüter"

Nach langer
Vermarktungsdauer ist es nur
mit Preisnachlass zu
verkaufen 

Zeigt die Bedeutsamkeit einer
seriösen Marktwertermittlung

"ICH SETZE DEN PREIS HÖHER AN,
DENN RUNTERGEHEN KANN ICH
JA IMMER NOCH."

FEHLER 1:

Bei dieser Vorgehensweise kann ein Vermögensschaden von
bis zu 20 % im Vergleich zum realen Marktwert entstehen. 
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Wer nicht innerhalb der ersten Wochen der Vermarktung
seine Immobilie erfolgreich verkauft, bei dem kann die
Dauer auf bis zu 379 Tage ansteigen - verbunden mit
ebenso hohen Vermögensverlusten.

"ICH HABE ZEIT UND MUSS NICHT 
DIREKT VERKAUFEN."

FEHLER 2:
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Diese Vorgehensweise führt dazu, dass Ihre Immobilie
"Schritt-für-Schritt" ein sogenannter "Ladenhüter" wird und
der Preis Schritt für Schritt ins Bodenlose fällt.

Jede Immobilie ist am Anfang der Vermarktung heiß und
begehrt und deshalb sollten Sie unter allen Umständen mit
einem realistischen Marktwert den Verkauf starten. So
stellen Sie sicher, dass zu Beginn die Anzahl der
Interessenten am höchsten ist. 

Haben Sie viele Interessenten, ist die Wahrscheinlichkeit am
größten, dass mehrere gleichzeitig Ihre Immobilie kaufen
wollen - also gut für Sie als Verkäufer!
 
Verteilen sich die Interessenten auf viele Wochen und
Monate, sinkt die Nachfrage und damit die
Wahrscheinlichkeit zu einem hohen Preis zu verkaufen.

FEHLER 3:

"ICH PROBIERE ES ERSTMAL SELBST
AUF EIGENE FAUST UND KANN JA
DANN IMMER NOCH EINEN MAKLER
EINSCHALTEN."
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Verkaufsgrund:
Geerbte Immobilie

Standort: 
1030 Wien

Immobilienart: Eigentumswohnung

Wohnfläche: 179 m² 

Kaufpreis: 1.100.000 €

Extras: Originalkamin

Hintergrund: 

VERKAUFSBEISPIEL 1
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Verkaufsgrund:
Kauf eines Hauses

Standort: 
1160 Wien

Immobilienart: Eigentumswohnung

Wohnfläche: 130 m² 

Extras: Gartenhaus auf der Terrasse

Kaufpreis: 575.000 €

Terrasse: 40 m²

Hintergrund: 

VERKAUFSBEISPIEL 2
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Verkaufsgrund:
Kauf anderer Immobilie

Standort: 
1180 Wien

Hintergrund: 

VERKAUFSBEISPIEL 3 

Immobilienart: Eigentumswohnung

Wohnfläche: 93 m² 

Extras: Klimaanlage

Kaufpreis: 650.000 €

Terrasse: 14 m²
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DIE IDEALE
IMMOBILIENVERMARKTUNG 

Detaillierte Zusammenstellung der
Objektunterlagen

Home Staging der Immobilie

Professionelle Fotos und 3D
Panorama-Besichtigung

Exclusive Exposéerstellung als Life
Style Magazin

Bewerbung der Immobilie auf
Internetportalen u. Social Media

Standort-Marketing

Immobilien-Netzwerk und vorgemerkte
Interessenten

Besichtigungen konzentriert auf wenige
Termine

Qualifizierung und Prüfung der
Kaufinteressenten vor dem Notartermin

Finanzierungsprüfung 

professionelle Kaufvertragsabwicklung
mit unseren Notariaten

Übergabe der Immobilie nach dem
Verkauf

Auszug aus unserem WOW-FAKTOR System:
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5 VORTEILE IN DER
ZUSAMMENARBEIT 
MIT MIR

Ich erreiche die maximale Anzahl
an Interessenten zum
Vermarktungsstart.

Meine Vermarktungs-Strategie
erzielt  hohe Kaufpreise,  die zu 89%
über dem Marktwert l iegen.

Mein "Schritt-für-Schritt-System"
garantiert  vorhersehbare
Ergebnisse und ich überlasse
nichts dem Zufal l .  

Kurze Vermarktungsdauer,
damit Ihre Immobil ie kein
Ladenhüter wird.

Ich begleite Sie vom ersten
Gespräch bis zum Eingang des
Kaufpreises auf Ihrem Konto.

Verkaufspreise können nicht garantiert werden. 
Wir zeigen hier Erfahrungswerte realer Kundenbeispiele.

89%



WIE SIEHT EINE
ZUSAMMENARBEIT AUS? 

Kostenfreie
Erstberatung

Sie vereinbaren online oder
telefonisch einen Termin
für eine kostenfreie Erstberatung. 

Nach unserem Beratungstermin
stelle ich Ihnen mein WOW-FAKTOR
System vor und schaue mir Ihre
Immobilie an, um eine professionelle
Bewertung erstellen zu können. 

Ich schaue mir Ihre 
Immobilie an

Sie erhalten von mir eine
professionelle Bewertung und ich
entwickle für Sie die perfekte
Marketing- und
Vermarktungsstrategie. 

Professionelle Bewertung

01
02

03
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Jede Immobilie ist einzigartig
und für mich stehen Verkäufer
und Käufer im Mittelpunkt der
Interessen. 

Ich stehe Ihnen als Berater beim
Kauf bzw. Verkauf vermittelnd
und fair zur Seite. 

Durch meine langjährige
Erfahrung in der Vermittlung
von Immobilien bin ich mir
meiner Verantwortung Ihnen
gegenüber bewusst und lebe
diese jeden Tag.

IHR ANSPRECHPARTNER



TESTIMONIALS

"Habe mit Herrn Kostner den Verkauf einer Wohnung abgewickelt. Der
beste Makler mit dem ich bisher arbeiten durfte. Professionell, immer
erreichbar und bei jedem Termin mit potentiellen Käufer:innen top
vorbereitet. Absolute Empfehlung für alle, die auf der Suche nach einem
Rundum-sorglos-Paket beim Wohnungsverkauf suchen. " - Daniel Maierl

Fantastic experience with the real estate agent, especially for a first-time
home buyer like myself. The process went smoothly, all questions and
doubts were clarified with agility and transparency, even those unrelated
to the purchase of the property itself. Highly recommended for anyone
looking for a competent professional in the real estate market, who can
transform a house into a home. - Corina Tricolici

"Nach dem Tod meines Vaters vor 1 Jahr habe ich EXTREM negative
Erfahrungen mit der Maklerbranche beim Verkauf des Elternhauses
gemacht! Umso POSITIVER überrascht wurde ich von der
PROFESSIONELLEN Abwicklung des Verkaufsprozesses - von der ersten
bis zur letzten Minute. Die mediale Präsentation, Drohenflug, 360-Grad-
Webpräsentation auf diversen Plattformen waren genial. Wichtig für mich
war mangels meiner diesbezüglichen Erfahrung auch die beratende und
auch persönliche Begleitung bis zum Schlüssel-Übergabe-Protokoll.
Innerhalb weniger Wochen konnte ich das Objekt zu meinem
Wunschpreis an einen - wie ich glaube - ebenfalls sehr zufriedenen
Käufer übergeben.
Ich kann Herrn Kostner zu 100% empfehlen!!! " - Prof. Dr. Manfred Wöhrl

"Ich habe als Käufer mit Herr Kostner Kontakt gehabt und habe beste
Erfahrungen gemacht. Er ist ein Profi durch und durch. Kompetent,
hilfsbereit, mit einem Blick für das Detail. Auch als Verkäufer würde ich
sicher gerne mit ihm zusammenarbeiten. Sehr zu empfehlen!" -
Dr. Gerald Klement
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Jetzt Ihre Immobilie

mit WOW-Faktor verkaufen!

Schubertgasse 2
12482 Münchendorf

E-Mail: office@kostner-immobilien.at
Tel. 0660 4747840

Kostner Immobilien GmbH


